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1. Einleitung

Fir Unterkunft und Heizung, sowie weitere damit unmittelbar in Zusammenhang stehende
Kosten (Umzugskosten, Mietkautionen, Wohnungsbeschaffungskosten) sind bei der
Grundsicherung fur Arbeitssuchende (Arbeitslosengeld 1), bei der Hilfe zum Lebensunterhalt
sowie der Grundsicherung im Alter und bei Erwerbsminderung Leistungen zu erbringen.

Die Leistungstrager haben die tatsachlichen Aufwendungen fur Unterkunft und Heizung
finanziell sicherzustellen, soweit sie angemessen sind. Die Angemessenheit richtet sich nach
den individuellen Verhaltnissen des Einzelfalles, insbesondere der Zahl der
Familienangehorigen, deren Alter und Gesundheitszustand.

Die Bearbeitungshinweise sollen sicher stellen, dass bei der Anwendung der einschlagigen
Bestimmungen des SGB |l und SGB Xll eine einheitliche Rechtsanwendung durch die
Verwaltung erfolgt, soweit die gesetzlichen Regelungen Ubereinstimmen. Insbesondere soll
Ermessen gleichmaRig ausgeubt und Beurteilungsspielrdume entsprechend dem Zweck der
Rechtsvorschrift ausgeflllt werden.

Die Hinweise entbinden nicht von der Einzelfallprifung und ggf. dadurch notwendige
abweichende Entscheidungen. Bei den Bearbeitungshinweisen handelt es sich nicht um ein
Gesetz im formellen und materiellen Sinne.

2. Rechtsgrundlagen und allgemeine Hinweise
Folgende Rechtsnormen liegen dieser Verwaltungsvorschrift zugrunde:

- Grundsicherung fur Arbeitssuchende (Arbeitslosengeld Il) nach §§ 22 ff. SGB II,

- Hilfe zum Lebensunterhalt nach §§ 35 ff. SGB XII,

- Grundsicherung im Alter und bei Erwerbsminderung nach § 42 Nr. 4 SGB XII i.V.m.
§§ 35 ff. SGB XII

Nach Bekanntgabe héchstrichterlicher Urteile sind diese entsprechend umzusetzen.

Die Prifung der Angemessenheit von Unterkunftskosten und Heizkosten (KdUH) ist gem.
BSG-Urteil vom 02.07.2009 AZ: B 14 AS 36/08R und AZ: B 14 AS 33/08R getrennt
vorzunehmen, allerdings kann regelmafig keine getrennte Bewilligung erfolgen.

Die im Folgenden dargestellten Richtwerte fur angemessene KdUH stellen eine
Nichtprifungsgrenze im Sinne der Verwaltungsokonomie dar. Es handelt sich nicht um eine
Kappungsgrenze. Bei Uberschreitung des als angemessen geltenden Richtwertes muss eine

Einzelfallprifung vorgenommen werden, die unter Berlcksichtigung der tatsachlichen und
rechtlichen Griinde im Leistungsbescheid darzustellen ist (siehe Kapitel 7).

3. Kosten der Unterkunft (KdU)

3.1 KdU bei Mietern

1) Zu den KdU in einer Mietwohnung gehdren:



- Nettokaltmiete (auch Grundmiete genannt) zuzlglich Modernisierungszuschlage nach
§ 559 BGB, nach Kiindigung auch Nutzungsentschadigungen bis zum Umzug in eine
andere Unterkunft sowie Nutzungsentgelte fur Ersatzwohnraum (Frauenhaus,
Notunterkunft)

- kalte Betriebskosten, die nach § 2 Betriebskostenverordnung umgelegt werden
konnen, z.B.:

o

O 0O 0O OO OO OO0 O0

Grundsteuer,

Wasserversorgung,

Gebuhren fir Abwasserentsorgung und Fakalienabfuhr,
Mullabfuhr,

gemeinschaftliche Treppenbeleuchtung,
Schornsteinreinigung,

Heizungswartung und ggf. Reinigung des Oltanks,
Gemeinschaftsantennen,

Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,

Aufzug,

StrafRenreinigung, Treppenhausreinigung (soweit mietvertraglich geregelt)

- sonstige umlagefdhige Nebenkosten (sofern mit dem Mietvertrag untrennbar
verbunden und insgesamt angemessen):

@)
@)

@)

Nutzungsentgelt fir eine moblierte Wohnung,

Kosten fur eine Garage oder einen Stellplatz nur, wenn Weitervermietung nicht
maglich ist. Bei Garagen und Stellplatzen ist eine Weitervermietung zumutbar, d.h.
zeitnah nach Antragstellung ist ein Kostensenkungsverfahren mit Fristsetzung
durchzufiihren, da ,zumutbar“ die Kenntnis des Antragstellers von der
Unangemessenheit derartiger Aufwendungen voraussetzt. Ist aus gesundheitlichen
Grinden ein Verzicht auf einen wohnungsnahen Stellplatz nicht zumutbar oder ist
eine Weitervermietung aussichtslos oder wird diese vom Vermieter nicht zugelassen,
sind diese ebenfalls bis zur Hohe angemessener KdU zu tibernehmen.
Betreuungsentgelt bei altersgerechten Wohnungen; tGber der Angemessenheit
liegende Kosten sind im Einzelfall zu prifen

Kabelgebihren

2) Nicht zu den KdU bei Mietern gehéren z. B.:

OO0 O O O O

Kosten fir Verkdstigung, Bedienung,

Wohnraumbeleuchtung,

Kabelerstanschluss,

Kosten fiir die Hausverwaltung,

Reparaturen, die durch Beschadigung des Mieters selbst entstehen,
Warmwasserkosten bei dezentral zubereitetem Warmwasser (Mehrbedarf gemaf
§ 21 Abs. 7 SGB Il sowie § 30 Abs. 7 SGB XII)

3) Die jeweils aktuelle Betriebskostenabrechnung ist jahrlich beizuziehen, insbesondere bei
Neuantragen, um zu prifen:

(o]

welche Kosten in den monatlichen Abschlagen umgelegt werden; evtl. sind
Kostenbestandteile enthalten, die sozialhilferechtlich nicht anerkennungsfahig sind
(z.B. Garage),

ob Mietminderungen (z.B. wegen Mangeln) oder gednderte monatliche Abschlage
vereinbart werden oder

ob Guthaben bzw. Erstattungen gezahlt wurden - siehe Kapitel 6.2

3.2 KdU bei Inhabern von Wohneigentum

1) Dazu zahlen die tatsachlich entstehenden Ausgaben bzw. Belastungen, soweit sie in der Regel
den Rahmen der angemessenen Richtwerte fir Miete nicht Ubersteigen. Neben den unter
Kapitel 3.1 Punkt 1) genannten Kosten sind auRerdem anzuerkennen:



3)

o Schuldzinsen, soweit sie mit dem Wohneigentum in unmittelbarem Zusammenhang stehen.
Die monatlichen Zinsen kénnen aus dem Zins- und Tilgungsplan entnommen werden.

o Erbpachtzinsen,

Hausgeld bei Eigentumswohnungen (Thir. LSG v. 31.1.2006 AZ: L 7 AS 770/05 ER),

o Steuern vom Grundbesitz, Versicherungsbeitrage und sonstige 6ffentliche Abgaben (Miill-
und Kehrgebiihren, Gebuhren fur Stralenreinigung, Wasserversorgung, Abwasser-/Fakal-
entsorgung sowie dem Grunde nach einmalige und wiederkehrende Beitrage nach §§ 7, 7a
Tharinger Kommunalabgabengesetz (ThirKAG) (siehe dieses Kapitel Punkt 5).

o

Nicht zu den KdU bei Wohneigentimern gehoéren: siehe Kapitel 3.1 Punkt 2) dieser
Handlungsempfehlung

Tilgungsbeitrdge fiur Darlehen, die im Zusammenhang mit dem Bau, dem Erwerb
oder der notwendigen Modernisierung eines angemessenen Hausgrundstiickes
aufgenommen worden sind, kdénnen nur_ im besonderen Einzelfall und bei
Gefahrdung der Unterkunft zusammen mit den Ubrigen anzuerkennenden
Aufwendungen bis zu der Hohe Ubernommen werden, in der auch Kosten fir eine
angemessene ortslbliche Mietwohnung getragen wirden. Voraussetzung dafur ist
jedoch, dass das Wohneigentum fast abgezahlt ist. Die Mdglichkeit der Aussetzung
einer Tilgung ist vom Leistungsberechtigten nachzuweisen. Ebenso ist zu prifen:

die Angemessenheit der Immobilie in Bezug auf Grélte und Ausstattung;

Gibt es erheblichen Reparaturstau, der Kosten fir Erhaltungsaufwand nach sich zieht?
Wirtschaftlichkeitsprifung bei Umzug in eine Mietwohnung;

Steht adaquater Wohnraum fir Umzug Gberhaupt zur Verfigung?

o O O O

Angemessener Erhaltungsaufwand bei Wohneigentum liegt vor, wenn die
Aufwendungen notwendig sind, um das Wohneigentum in bewohnbarem Zustand zu
erhalten, die Wesensart des Gebaudes sich durch die Aufwendungen nicht verandert
und das Gebaude nicht Uber seinen urspriinglichen Zustand hinaus verbessert wird
(keine Wertsteigerung), wobei kein Abzug ,Neu fir Alt“ beim Einbau von Ersatzteilen
nach dem aktuellen Stand der Technik in der preisglnstigsten Variante vorzunehmen
ist. Ist allerdings das Gebaude aufgrund seines Zustandes in absehbarer Zeit zum
dauerhaften Bewohnen nicht mehr geeignet oder bedarf es grundlegender
Sanierungsarbeiten wie Austausch der gesamten Elektroinstallation und
(vollstandiger) weiterer Versorgungsanlagen im Gebaude, ist die Grenze vom
Erhaltungsaufwand tberschritten; eine Ablehnung dem Grunde nach hat zu erfolgen.
Bei tatsachlich unabweisbarem Bedarf sind fur die erforderlichen MalRnahmen in der
Regel 3 Kostenvoranschlage beizubringen. Selbsthilfemoglichkeiten sollen genutzt
werden. Die Hohe der ggf. zu bewilligenden Kosten fur Erhaltungsaufwand bestimmt
sich aus § 22 Abs. 2 SGB Il und ist im Monat der Falligkeit zu Ubernehmen. In
Zweifelsfallen soll der Aufendienst, ggf. mit Unterstitzung durch das Amt 63 des
Landratsamtes SHK, Bauordnung, hinzugezogen werden.

Vorstehende Regelung gilt im Bereich des SGB Xll analog.

Ubersteigen die unabweisbaren Aufwendungen fiir Instandhaltung und Reparatur
den Bedarf fir die Unterkunft, kann der kommunale Trager zur Deckung dieses Teils
der Aufwendungen ein Darlehen erbringen, das dinglich gesichert werden soll. Wenn
ohne Gewahrung des Darlehens der Erfolg der MaRnahme (tatsachliche Reparatur
und damit Erhaltung zu Wohnzwecken) gefahrdet ware, ist regelmafig ein Darlehen
anzubieten, wobei § 42 a SGB Il zu berlcksichtigen ist (vorrangiger Verbrauch von
Schonvermogen).

Bei einmaligen Beitragen (Herstellungsbeitrage wie z.B. Strallenausbaubeitrage) ist auf
die vorrangige Inanspruchnahme der Stundungsmoéglichkeit nach § 7 b ThurKAG zu
verweisen. Regelmalig werden Beitrdge nur gegen eine ratenweise Tilgung gestundet.
Diese Raten sind daher als sonstige offentliche Abgaben zu Ubernehmen. Sofern der




Beitrag zusammen mit den sonstigen Aufwendungen im Monat der Falligkeit die
Angemessenheitsgrenze nicht Uberschreitet, ist von einem Verweis auf die vorrangige
Vereinbarung einer Stundung und Tilgungsstreckung Uber Ratenvereinbarung
abzusehen.

6) Zusatzlich zu den einmaligen Beitragen konnen allerdings im Rahmen des sog.
Anschluss- und Benutzungszwanges weitere Kosten fir den Anschluss z. B. an die
offentliche Entwasserungsanlage (Hausanschlusskosten) anfallen. Das jeweilige
Satzungsrecht der Kommune kann dabei vorsehen, dass die jeweiligen
Grundstickseigentimer diese Hausanschllsse auf eigene Kosten herstellen missen.
Jene Kosten sind nicht von den o. g. Zahlungserleichterungsregelungen des
ThirKAG erfasst. Im Regelfall sind Aufwendungen daflir analog wie unabweisbarer
Erhaltungsaufwand nach § 22 Abs. 2 SGB Il zu Ubernehmen.

7) Fir die Errichtung/Sanierung einer Kleinklaranlage konnen unabweisbare Aufwendungen
gemal § 22 Abs. 2 SGB Il ubernommen werden, wenn ansonsten Wohnungslosigkeit
droht. Folgende Sachverhalte sollen in die Prifung einbezogen werden:

o Einsatz vorrangiger Mittel wurde beantragt und ein Nachweis Uber Bewilligung bzw.
Ablehnung vorgelegt (z.B. offentliche Fordermittel der Thiaringer Aufbaubank,
Bankdarlehen, Privatdarlehen);

o Es handelt sich um die wirtschaftlichste und kostenglinstigste Losung; ggf. Riicksprache mit
LRA SHK, Umweltamt, SG Wasserwirtschaft; Vorlage von 3 Kostenangeboten;

o Das Gebaude ist grundsatzlich erhaltungswiirdig (zu berticksichtigen sind Angemessenheit
des Objektes, Reparaturstau, Alter und Zustand des Gebaudes, Zahl und Alter der
Bewohner). Ggf. kann der AuRendienst in Zusammenarbeit mit dem Amt 63 des
Landratsamtes SHK, Bauordnung, zu Rate gezogen werden;

o Die Notsituation wird durch die Sanierungsmalinahme langfristig beseitigt

Vorstehende Regelung gilt im Bereich des SGB Xll analog.

Ubersteigen die unabweisbaren Aufwendungen fir eine Kleinklaranlage den Bedarf
fur die Unterkunft, kann der kommunale Trager zur Deckung dieses Teils der
Aufwendungen ein Darlehen erbringen, das dinglich gesichert werden soll.

4. Angemessenheit von Unterkunftskosten

Angemessen sind die Aufwendungen fir eine Unterkunft nur dann, wenn diese nach
Ausstattung, Lage und Bausubstanz einfachen und grundlegenden Bedurfnissen genligt und
keinen gehobenen Wohnstandard aufweist.

Die Angemessenheit der KdU ist schrittweise zu Uberprufen (BSG vom 07.11.2006 AZ: B 7b
AS 10/06R und AZ: B 7b AS 18/06R):

1. Feststellung der tatsachlichen Wohnflache und Prifung deren Angemessenheit
(Kapitel 4.1)

2. Berucksichtigung des Wohnstandards - nach Ausstattung, Lage und baulichem
Zustand - einfachen und grundlegenden Bedurfnissen genugend; (Richtwerte siehe
Kapitel 4.2)

3. Anwendung Produkttheorie (siehe Kapitel 4.3)

4. Prufung, ob auf dem o&rtlichen Wohnungsmarkt die Mdoglichkeit besteht, eine
angemessene Wohnung anzumieten (konkrete Verfligbarkeit; Kapitel 4.4)



4.1 Wohnflachenhochstgrenzen

Als Wohnflachenhéchstgrenzen zur Ermittlung der Angemessenheit der KdU und Heizung
gelten dabei in der Regel fur Mietwohnungen und Wohneigentum (nach dem
Gleichstellungsgebot) folgende Richtwerte:

Anzahl der Angemessene
Bewohner Wohnungsflache in m?
1 45
2 60
3 75
4 90
5 105
Jede weitere Person 15

Die Angaben flr die m? - Wohnflachen resultieren aus der Verwaltungsvorschrift zum Vollzug
der Bindungen geférderter Wohnungen des Thiringer Ministeriums flr Bau,
Landesentwicklung und Verkehr vom 19.04.2013 (ThirStAnz 2013, 981).

Zur Wohnflache zahlen auch alle Nebenraume (z.B. Kiiche, Flur, Bad, WC). Dazu gehéren
nicht Zubehoérraume (z.B. Keller-, Boden-, Trocken-, Heizungsraume, Waschklchen,
Garagen).

Nach wie vor sind groliere Wohnflachen insbesondere bei Einfamilienhdusern zulassig,
jedoch ist die Angemessenheit der KdUH unter Zugrundelegung der in der Tabelle
genannten Werte zu berechnen.

Bei Menschen mit Behinderung, die im Besitz eines Schwerbehindertenausweises mit dem
Vermerk ,aG* (auBergewdhnliche Gehbehinderung) sind, kann behinderungsbedingt ein
Mehrbedarf von bis zu 15 m? gerechtfertigt sein.

Das Vorhalten von Wohnraum flr auflerhalb der Haushaltsgemeinschaft lebende

Familienangehdrige (z.B. auswarts studierende oder Wehrdienst leistende erwachsene
Kinder) ist bei Prifung der Angemessenheit des Wohnbedarfs nicht zu berlcksichtigen.

4.2 Richtwerte fur angemessene Unterkunftskosten

4.2.1 Miete

Zur Ermittlung der angemessenen Unterkunftskosten kdénnen folgende Richtwerte im
Regelfall noch als angemessen angesehen werden:

Wohnflache aktuell angemessene
in m? Kaltmiete (§ 12 WoGG + 10 %)
1 Person 45 338,80 €
2 Personen 60 418,00 €
3 Personen 75 496,10 €
4 Personen 90 575,30 €
5 Personen 105 660,00 €
je weitere P. 15 79,20 €




Die Richtwerte zu den Kaltmieten entsprechen dem § 12 Abs. 1 WoGG zuzuglich 10 %
gemald der Rechtsprechung des BSG, sofern kein schllissiges Konzept flr die Bestimmung
der angemessenen Werte fur KdU vorliegt. Die Kaltmiete beinhaltet Nettokaltmiete (auch
genannt Grundmiete) und kalte Betriebskosten gem. Kapitel 3.1.

Nach Prifung der Besonderheit eines Einzelfalles kann die Uberschreitung des
angemessenen Richtwertes in folgenden Beispielen zulassig sein:

o dauerhafte Erkrankung und Behinderung,

o kurzfristige Hilfebedirftigkeit (absehbare Wiedereingliederung in den Arbeitsmarkt),

o Vermeidung von Wohnungslosigkeit.

4.2.2 Wohneigentum

Die Bestimmung der angemessenen KdUH erfolgt nach einheitlichen Kriterien fir Mieter als
auch fur Wohneigentimer, wobei die Grenzen fur Mieter zu Grunde zu legen sind (BSG vom
15.4.2008 AZ: B 14/7b AS 34/06R). Die Anerkennung des selbstgenutzten Wohneigentums
als Schonvermoégen bleibt hier aufien vor. Fur Schuldzinsen und sonstige kalte
Betriebskosten ist maximal der Betrag der angemessenen Kaltmiete gem. Tabelle Kapitel
4.2.1 unter Berlcksichtigung der fur Mieter angemessenen Wohnflachenhdchstgrenzen
anzusetzen.

4.3 Anwendung Produkttheorie

Produkttheorie meint das Produkt aus angemessener WohnungsgroRe (Kapitel 4.1) und
Wohnstandard (Kapitel 4.2). Leistungsberechtigte konnen wahlen, ob sie zugunsten eines
héheren Wohnstandards eine kleinere Wohnflache in Kauf nehmen oder umgekehrt, soweit
das Produkt angemessen ist.

4.4 Prufung der konkreten Verfiuigbarkeit

AbschlieRend ist zu prifen, ob auf dem relevanten Wohnungsmarkt eine als abstrakt
angemessen eingestufte Wohnung tatsachlich verfugbar ist. Beruft sich der
Leistungsberechtigte auf mangelnden Wohnraum, kénnen Nachweise von ihm verlangt
werden. Gibt es keine relevanten Mietangebote, sind die tatsachlichen Unterkunftskosten
zunachst zu ubernehmen. Der Fall ist in angemessenen Zeitrdumen erneut zu Uberprifen.

5. Bestimmung der Angemessenheit der Heizkosten bei Mietern und
Wohneigentiimern mit Hilfe des Bundesweiten Heizspiegels

1) Laufende und einmalige Leistungen fur Heizkosten werden in tatséchlicher Hohe erbracht,
soweit sie angemessen sind. Individuelle Besonderheiten sind zu berucksichtigen, z.B.:

o erhohter Warmebedarf von Kleinkindern, pflegebedirftigen oder chronisch kranken Personen,
o vorhandene Heizmdglichkeiten,
o Beschaffenheit, Lage und GréRe der Wohnung bzw. des Gebaudes.

2) Unabhangig von der GréRRe der individuellen Wohnung sind die Heizkosten aufgrund der
angemessenen WohnungsgréRe entsprechend der vorangegangenen Tabelle (siehe
Kapitel 4.2.1) zu ermitteln.

Im SHK liegt kein kommunaler Heizspiegel vor. Gem. Urteil des BSG vom 02.07.2009 AZ:
B 14 AS 36/08R kann zur Bestimmung der Angemessenheit der Heizkosten der



3)

4)

6)

Bundesweite Heizspiegel, welcher zum Zeitpunkt der behoérdlichen Entscheidung
verdffentlichnt war und jahrlich erscheint, Anwendung finden. Dieser regelt den
angemessenen Verbrauch der Brennstoffe Erdgas, Ol und Fernwarme.

Hierbei ist zu beachten, dass der Hochstwert aus der letzten Spalte fir zu hohe Kosten,
der Art der Warmeerzeugung und der GrélRe des Gesamtobjektes, in der sich die einzelne
Wohnung befindet, resultiert. Das Produkt aus angemessener Wohnungsgréfde und dem
Hochstwert ergibt die angemessenen Heizkosten. Zusatzlich zu den angemessenen
Heizkosten gemal Bundesweitem Heizspiegel ist ein Bedarf flir Kosten der zentralen
Warmwasserbereitung zu berlcksichtigen. Dies gilt nicht bei einer dezentralen
Warmwasseraufbereitung, da insoweit bereits ein Mehrbedarf nach § 21 Abs. 7 SGB |l
bzw. § 30 Abs. 7 SGB XIlI gewahrt wird.

Aufgrund der starken Preisschwankungen und des tendenziellen Preisanstiegs kann die
Prifung der Angemessenheit der Heizkosten auch aus den Angaben von Mengen fir den
Heizungsverbrauch, welche sich ebenfalls aus dem jeweils glltigen Bundesweiten
Heizspiegel ergeben, erfolgen.

Gleichermalien ist zu verfahren bei leitungsgebundenen Energietrdgern mit oder ohne
zentraler Warmwasserbereitung (Wwb). Liegen die tatsachlichen Vorauszahlungen (VZ)
unter den angemessenen Werten des Heizspiegels bedarf es keiner weiteren Prifung.
Uberschreiten die tatsachlichen monatlichen VZ fiir HK diesen Wert, ist in einem nachsten
Schritt zu prufen, fur wie viele Monate VZ zu erbringen sind und ob diese bei Umrechnung
auf 12 Monate nicht doch angemessen sind. Trotz allem sind dann die tatsachlichen VZ je
nach Falligkeit in die Berechnung einzustellen.

.FUr Wohnungen, die nicht durch eine zentrale Heizungsanlage, sondern durch
Einzelheizung/ Etagenheizung beheizt werden, kann zur Bestimmung des Grenzwertes
ebenfalls der Heizspiegel herangezogen werden. Schliellich liegt nahe, fur Energietrager,
die im Heizspiegel nicht gesondert aufgefihrt sind (Strom, Holz, Kohle, Solarenergie 0.3.),
den jeweils kostenaufwandigsten Energietrager des Heizspiegels vergleichend zugrunde
zu legen.” (BSG-Urteil vom12.06.2013, AZ: B 14 AS 60/12 R, Rn 25).

Unabhangig von der rechtlichen Form Miete/Eigentum ist insbesondere im Wohneigentum
bei selbstbeschafften Brennstoffen fiir Einzelzentralheizungen (z.B. Oltank,
Flussiggastank, Pellettank), Einzelheizung mit gesonderter Wwb (z.B. Gasetagenheizung
mit Flissiggas + Elektroboiler) und Einzeléfen (Ol, Kohle, Holz) bei der Priifung der
Angemessenheit von Heizkosten Folgendes zu beachten:

Neuantragsteller: Sind Brennstoffe bei Antragstellung bereits bestellt und bezahlt, wird
kein Bedarf anerkannt. Hier erfolgt ein Hinweis auf den Hochstbetrag bzw. Héchstmenge
fur ein Jahr bezogen auf den genutzten Energietrager fur kiinftige Zeitraume.

Sind Brennstoffe bestellt, aber noch nicht bezahlt, ist der fallige Betrag in einer Summe im
Monat der Falligkeit in die Berechnung einzustellen. Die Leistungen sollen nach SGB I
nur einen vorubergehenden Bedarf fir 6 Monate oder ggf. fur 1 Jahr (SGB XIl) decken.

Bei der Beschaffung von Brennstoffen fur Einzelheizungen ist daher eine Begrenzung des
einmaligen Aufwandes auf den Bedarf fir max. ein Jahr als angemessen und
wirtschaftlich bei Eintritt in den Bezug von Leistungen nach dem SGB Il oder SGB XIlI
anzusehen. Hat der Antragsteller irrtimlich — weil ihm diese Vorgaben nicht bekannt sind
— fUr einen langeren Zeitraum eine Bevorratung vorgenommen, ist in diesem Einzelfall der
Bewilligungszeitraum entsprechend zu verlangern bzw. ggf. anteilig nur ein Darlehen zu
gewahren, dessen Tilgung bei fortdauerndem Leistungsbezug im Folgejahr erlassen
werden kann (§ 44 SGB Il).
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6. Besonderheiten bei der Gewdhrung von KdU und Heizung

6.1 Besonderheiten bei der Beriicksichtigung von Heizkosten

1) Wenn in einem Abrechnungszeitraum trotz eines vorangegangenen Hinweises eine
malfdgebliche Kostensenkung durch Energieeinsparung nicht erzielt wird, kommt bei
unangemessen hohen Aufwendungen fur Heizung vor allem ein Wohnungswechsel als
Maflnahme in Betracht. Der Wohnungswechsel ist aber nur zumutbar, wenn in einer
alternativ zu beziehenden Wohnung insgesamt keine héheren Kosten als bisher anfallen
(B 14 AS 60/12 R, Rn 30). Ein isoliertes Kurzen von Heizkosten ist nicht zulassig. Zuvor
ist ein Wirtschaftlichkeitsvergleich durchzufiihren. (siehe Kapitel 7).

2) Kosten fur Beschaffung von Brennmaterial in Eigenleistung (Transport, Benzin fur die
Kettensage, Sageblatter, Strom flr Kreissage usw.) werden unter Bertcksichtigung des
Einzelfalles anerkannt, wenn diese tatsachlich nachgewiesen wurden bzw. eine
glaubhafte und nachvollziehbare Erklarung des Antragstellers vorliegt. Eine Pauschale ist
nicht zu gewahren.

3) Betriebsstromkosten zentral gesteuerter Heizungsanlagen sind seit 01.01.11 in den
Regelleistungen pauschal enthalten.

6.2 Beriicksichtigung von einmaligen KAUH im Monat der Falligkeit

Einmalige Bedarfe und KdUH, die nicht monatlich oder monatlich in unterschiedlicher
Hoéhe anfallen, werden in dem Monat bericksichtigt, in dem sie zur Zahlung fallig sind
(Urteil BSG vom 29.11.2012, AZ: B 14 AS 36/12R). Hierzu ist vom
Leistungsberechtigten unverziglich nach Erhalt die Rechnung fur den jeweiligen Bedarf
einzureichen.

Bei Erstantrdgen sollen die Belege des Vorjahres vorgelegt werden, um die
Angemessenheit dieser Kosten insgesamt frlihzeitig fir den zuklnftigen
Bewilligungszeitraum abschatzen zu kénnen.

Es ist ein Ubersichtsblatt Giber die im laufenden Jahr angefallenen Nebenkosten vom
Sachbearbeiter anzulegen, um den jahrlichen Gesamtaufwand im Uberblick zu behalten
und bei Antrdgen zum Erhaltungsaufwand den Zuschuss- und Darlehensanteil zu
bestimmen.

6.3 Nachforderungen bzw. Erstattungen von Heiz- und Betriebskosten

Ergeben sich nach Vorlage der Betriebs- und Heizkostenabrechnungen Nachforderungen,
mussen diese im Monat der Falligkeit Gbernommen werden. Erst wenn dem Leistungs-
berechtigten ein unwirtschaftliches Verhalten nachgewiesen wird und bei einer ersten
Uberhdhten Forderung das Kostensenkungsverfahren (siehe Kapitel 7) erfolglos geblieben
ist, kann die Leistung reduziert werden (BSG-Urteil vom 06.04.2011 AZ: B 4 AS 12/10R).

Dies gilt auch fur nicht mehr bewohnten Wohnraum. Ob der Leistungsberechtigte im
Zeitraum des Abrechnungsjahres der Nachforderung bereits im Leistungsbezug stand, ist
nicht von Belang.

Erstattungen aus Betriebs- und Heizkostenabrechnungen sind im Rahmen des SGB Il zu
bertcksichtigen und mindern nach § 22 Abs. 3 SGB Il die nach dem Monat der Riickzahlung
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entstehenden Aufwendungen der KdUH. Ubersteigt ein Guthaben die unterkunftsbezogenen
Aufwendungen des Folgemonates, ist der nicht durch Bedarfsminderung verbrauchte Teil mit
den KdUH-Aufwendungen der Folgemonate zu verrechnen. Eine Aufteilung mit monatlich
gleich hohen Betragen ist im SGB Il nicht vorgesehen.

Guthaben aus Betriebs- und Heizkostenabrechnungen im Rahmen des SGB Xll werden als
einmalige Einnahme gemal § 8 SGB XIl i.V.m. § 3 Abs. 3 S. 2 der VO zu § 82 SGB XII im
Monat des Zuflusses berlicksichtigt. Ubersteigt das Guthaben den monatlichen
Leistungsanspruch, so ist die Einnahme auf einen angemessenen Zeitraum aufzuteilen und
monatlich mit einem entsprechenden Teilbetrag anzusetzen.

In beiden Rechtsgebieten ist als Nachweis des Zuflussmonates ein Kontoauszug
beizuziehen.

Wurden nur abgesenkte Leistungen fir KdUH erbracht, mindern BK-Erstattungen den
Leistungsanspruch in den Folgemonaten nur um den Betrag, der nach ihrer Anrechnung auf
die tatsachlich aufgebrachten Aufwendungen fir KAQUH (ohne Warmwasseranteil) verbleibt
(BSG-Urteil vom 12.12.2013 AZ: B 14 AS 83/12 R). Das heildt, erbringt der
Leistungsberechtigte den Teil der unangemessenen Kosten selbst, dann ist dieser Anteil bei
der Anrechnung des Guthabens nicht zu berucksichtigen.

Hinweis: Gem. § 556 Abs. 3 BGB erlischt der Anspruch des Vermieters auf
Nachforderungen, sofern die Abrechnungsfrist von zwolf Monaten Uberschritten wurde.

6.4 Verteilung der Kosten bei Zusammenleben mehrerer Personen

Die Zuordnung der KdUH erfolgt bei Nutzung einer Unterkunft durch mehrere Personen
grundsatzlich nach Kopfzahl (B 11 b AS 1/06 R v. 23.11.06; B 14/11 b AS 7/07 R, FamRZ
2008,688). Wohnen mehrere Personen in einem Haus, ist die Anzahl der
Haushalte/Unterklnfte und ggf. die vorrangige Vereinbarung von kaltmietfreien Wohnrechten
(B 14 AS 36/12 R v. 29.12.13) zu beachten.

Bei Vermietung in sich abgeschlossener Wohnungen, die keinen eigenen Zahler aufweisen,
sind die Kosten wie folgt zu ermitteln:

o Verbrauchsunabhangige Kosten (z. B. Steuern, Versicherung, Schornsteinfegerkosten):
Anteil der Wohnflache zur Gesamtwohnflache

o Verbrauchsabhangige Kosten (z. B. Mull, Wasser, Abwasser): kopfteilig

o Die Heizkosten sollen i.d.R. wie verbrauchsunabhangige Kosten bertcksichtigt werden, da
unabhéngig von der Personenzahl die gesamte Wohnung beheizt wird. Jedoch sind Falle
denkbar, wo sich in einer flachenmafig (zu) groRen Wohnung nur eine Person aufhalt oder in
einer flachenmaRig kleinen Wohnung dagegen mehrere Personen wohnen — hier kdnnte sich
eine UnverhaltnismaRigkeit ergeben. Es ist im Einzelfall zu prifen, wie die Abrechnung
zwischen Vermieter und Mieter erfolgt.

Keine anteilige Pro-Kopf-Aufteilung erfolgt im Rechtskreis des SGB Xll, wenn volljahrige
behinderte Hilfesuchende in Haushaltsgemeinschaft mit nichthilfebedurftigen verwandten
oder verschwagerten Personen leben. Dies ist nur in den Fallen mdoglich, in denen
nachweislich — anhand von Vertragen — tatsachlich angemessene KdUH geschuldet werden.
An den Nachweis der Ernsthaftigkeit von unter nahen Angehdrigen geschlossenen Vertragen
sind dabei hohe Anforderungen zu stellen (BSG-Urteil vom 01.03.2009 AZ.: B 4 AS 37/08R).
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7. Verfahrensweise bei unangemessenen KdU und / oder Heizkosten

Bei Feststellung unangemessen hoher KdUH ist die Prifung in folgenden Schritten
vorzunehmen:

1. Anschreiben / Anhdrung

Es ist zunachst festzustellen, dass die tatsachlichen Kosten der Unterkunft und Heizung
oberhalb des Richtwertes liegen. Leistungsberechtigte sollen darauf aufmerksam gemacht
werden, dass sie sich zu ggf. bestehenden Besonderheiten ihres Einzelfalls unmittelbar
aulern bzw. Grunde fur eine Unzumutbarkeit der Kostensenkung vortragen kénnen. Den
Leistungsberechtigten ist mitzuteilen, wie Kosten gesenkt werden kdénnen, z.B. durch:

¢ Verhandlung mit dem Vermieter Uber die Senkung der Nettokaltmiete,

e Untervermietung von R&umen ihrer Wohnung, wenn der Hauptmieter damit
einverstanden ist und geeignete Raume zur Verfigung stehen,

e Verhandlung mit Kreditinstituten bzgl. Umschuldung / anderen
Finanzierungsmodellen flr Haus-/Wohnungseigentimer,

e Sparsamen Umgang mit verbrauchsabhangigen kalten Betriebskosten sowie mit
Heizenergie,

e ggf. Umzug in eine andere Wohnung mit angemessener Miete.

Ein Musterschreiben ist als Anlage 1 beigeflugt.

2. Prifung von Besonderheiten des Einzelfalls

Wenn die Leistungsberechtigten Griinde vorgetragen haben, die Einfluss auf die Beurteilung
der Angemessenheit haben, wird der Richtwert entsprechend des Einzelfalls korrigiert und
die Leistung entsprechend bewilligt.

3. Prufung der Zumutbarkeit des Wohnungswechsels

Scheidet aufgrund der vorgetragenen Griinde eine anderweitige Kostensenkung aus, ist zu
prifen, ob sich aus den dargelegten Grinden eine Unzumutbarkeit des Wohnungswechsels
ergibt (siehe Kapitel 8.1). Hierbei ist u.a. das soziale Umfeld zu berlcksichtigen, aber auch
ob es sich um eine langerfristige oder nur voriibergehende Unzumutbarkeit handelt.

4. Wirtschaftlichkeitspriifung

Zeichnet sich ab, dass nur durch einen Umzug die erforderliche Kostensenkung
herbeigefuhrt werden kann, ist die Wirtschaftlichkeit dieser Unternehmung geman § 22 Abs.
1 Satz 4 SGB I zu prifen.

Eine Wirtschaftlichkeitsprifung soll gemaR nachfolgender Tabelle vorgenommen werden
(Wert fir HK+Wwb resultiert aus Betriebskostenspiegel Ost i.H.v. 1,01€/m? reine HK zzgl.
0,23 € fur Wwb = 1,24€/m?):

voraussichtliche Bruttowarmmiete
BG mit einer zukunftigen Wohnung
(§ 12 WoGG + 10 % + HK 1,24€/m?)

1 Person 394,60 €
2 Personen 492,40 €
3 Personen 589,10 €
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4 Personen 686,90 €
5 Personen 790,20 €
je weitere P. 97,80 €

Dabei werden die voraussichtlichen Kosten des Wohnungswechsels (Umzug, Renovierung)
und die Differenz aus tatsachlichen KdUH und dem Wert aus der obigen Tabelle verglichen.
(BSG-Urteil vom 12.06.2013 AZ: B 14 AS 60/12 R, Rn 30)

Beispiel fur BG mit 1 Person:

tatsachliche KdUH pro Monat: 425,00€
angemessene KdUH nach bwHsp: 415,53€
Einsparung durch Umzug mtl. 30,40€ (= 425,00€ - 394,60€)

Pro Jahr kénnten durch einen Umzug ca. 365,00€ eingespart werden; es muss
eingeschatzt werden, ob ein Umzug zu diesen Kosten realistisch erscheint (ggf. bei
Langzeitbezug auch langere Hochrechnung).

Die Wirtschaftlichkeitsberechnung basiert auf einer Prognose zur Dauer des kinftigen
Leistungsbezuges und der hierdurch veranlassten Ubernahme tatséchlich unangemessener
Aufwendungen. Sind die voraussichtlichen Kosten des Wohnungswechsels (Umzugskosten,
Renovierung 0.8.) hoher als die Differenz aus tatsachlichen Kosten und der angemessenen
Bruttowarmmiete gem. obiger Tabelle sollte wegen Unwirtschaftlichkeit nicht zur
Kostensenkung aufgefordert werden.

Das SGB XIll enthalt keine entsprechende Regelung, jedoch gebieten die Grundsatze der
Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit, wie auch der Verhaltnismaligkeit, von einer
Kostensenkungsaufforderung abzusehen, wenn ein Wohnungswechsel im Ergebnis
unwirtschaftlich ware.

5. Aufforderung zur Kostensenkung

Liegen keine Besonderheiten des Einzelfalls vor, scheidet eine anderweitige Kostensenkung
aus und ist der Wohnungswechsel zumutbar und wirtschaftlich, werden Leistungsberechtigte
schriftlich aufgefordert, ihre Kosten zu senken. Erst jetzt beginnt die Frist (bis zu sechs
Monaten) zu laufen, da erst zu diesem Zeitpunkt die Prufung im Kostensenkungsverfahren
abgeschlossen ist. Bei dieser Aufforderung handelt es sich um ein Informationsschreiben
und nicht um einen Verwaltungsakt. Die Aufforderung zur Kostensenkung muss eine
Belehrung dariber enthalten, dass die tatsachlichen Kosten zunachst bis zu sechs Monate
Ubernommen werden konnen.

Ein Musterschreiben ist als Anlage 2 beigefiigt.

6. Schlussfolgerung

Nach Ablauf der 6-Monats-Frist sind die Kosten auf das angemessene Mal} zu reduzieren.

Zu den Besonderheiten beim Umzug wird im Kapitel 8 detailliert eingegangen.
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8. Besonderheiten bei Umzug

8.1 Priufung auf Unzumutbarkeit eines Umzuges

Unzumutbarkeit liegt nicht schon dann vor, wenn der Umzug vom Leistungsempfanger als
unzumutbar empfunden wird. Bei der Prifung, ob Unzumutbarkeit vorliegt, ist daher u. a. zu
prifen, welche Besonderheiten der Einzelfall gegenlber der Situation anderer vergleichbarer
Gruppen von Leistungsempfangern aufweist.

Ein Umzug ist nicht allein deshalb unzumutbar, weil ein Leistungsberechtigter die Wohnung
schon sehr lange bewohnt. Eine derartige Wohndauer allein vermag auch bei alteren
Hilfesuchenden die Unzumutbarkeit eines solchen Ansinnens nicht zu begriinden (LSG BWB
vom 5.7.2010 AZ: L 1 AS 3815/09).

Dem Recht des Leistungsempfangers auf Verbleib in seinem sozialen Umfeld soll
ausreichend Rechnung getragen werden. Das bedeutet jedoch nicht, dass keinerlei
Veranderung der Wohnraumsituation stattfinden darf. Vielmehr sind vom Hilfeempfanger
auch Anfahrtswege mit o&ffentlichen Verkehrsmitteln hinzunehmen, wie sie etwa
erwerbstatigen Pendlern als selbstverstandlich zugemutet werden (BSG v. 19.02.2009 AZ: B
4 AS 30/08R).

8.2 Notwendigkeit eines Umzuges

Ein Umzug ist leistungsrechtlich notwendig, wenn z. B.:

o ein rechtskraftiges Raumungsurteil vorliegt (Wohnungslosigkeit droht),

o die bisherige Wohnung nachweislich nicht den gesundheitlichen Anforderungen genigt und
keine Aussicht auf eine Beseitigung der baulichen Mangel durch den Vermieter in einer
angemessenen Frist besteht,

o die bisherige Wohnung unangemessen ist und der Leistungstrager einen Umzug fordert,

o die bisherige Wohnung zu klein ist, um ein menschenwirdiges Leben sicherzustellen, z. B. bei
Anderung der Familiensituation,

o berufliche Grinde den Umzug erfordern (Beginn Erwerbstatigkeit),

o andere Grunde den Umzug notwendig machen (z. B. Ehescheidung, Trennung
Lebensgemeinschaft, Erstauszug der Kinder).

8.3 Voraussetzung Zusicherung bzw. Zustimmung

Nach § 22 Abs. 4 SGB Il soll vor Abschluss eines Vertrages Uber eine neue Unterkunft die
leistungsberechtigte Person die Zusicherung des fur die Leistungserbringung bisher ortlich
zustandigen Leistungstragers zur Berlcksichtigung der Aufwendungen fir die neue
Unterkunft einholen.

Der Leistungstrager ist zur Zusicherung verpflichtet, wenn der Umzug notwendig ist und die
Aufwendungen flir die neue Unterkunft angemessen sind. Fir die Angemessenheit gelten
die Werte aus der Tabelle gem. Kapitel 7 Pkt. 4. Der fur den Ort der neuen Unterkunft 6rtlich
zustandige kommunale Trager ist zu beteiligen.

Fiar Personen, die das 25. Lebensjahr noch nicht vollendet haben, gelten die besonderen
Vorschriften des § 22 Abs. 5 SGB II.
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Nach § 35 Abs. 2 SGB XIlI haben Leistungsberechtigte vor Abschluss eines Vertrages tber
eine neue Unterkunft den dort zustandigen Trager der Sozialhilfe davon in Kenntnis zu
setzen. Sind die Aufwendungen fur die neue Unterkunft unangemessen hoch, ist der Trager
der Sozialhilfe nur zur Ubernahme angemessener Aufwendungen verpflichtet, es sei denn,
er hat den dariber hinausgehenden Aufwendungen vorher zugestimmt. Fir die
Angemessenheit gelten die Werte aus der Tabelle gem. Kapitel 7 Pkt. 4.

Leistungsempfanger, die ohne Notwendigkeit, Zusicherung bzw. Zustimmung eine
unangemessen teuere Wohnung beziehen, haben von Anfang an keinen Anspruch auf
Ubernahme der unangemessen hohen KdU (6 Monate Zahlung und Aufforderung zur
Kostensenkung entfallt). Ferner werden Leistungen nur in Hohe der bis vor dem Umzug
angemessenen Aufwendungen erbracht:

o Umzug von aufRerhalb des Landkreises — Ansatz der angemessenen Leistungen im SHK
o Umzug innerhalb des Landkreises SHK — Ansatz der bisherigen Kosten im Rechtskreis SGB |l

Die Ubernahme der mit dem Umzug verbundenen Kosten entféllt in diesen Fallen.

8.4 Umzugskosten

Zu den KdU gehoren auch die Kosten eines leistungsrechtlich notwendigen Umzuges (z.B.
Einzugsrenovierung, Mietkaution, Transportkosten). Nach Méglichkeit soll der Umzug in
Selbsthilfe erfolgen.

Mit dem Umzug in Verbindung stehende Kosten kdnnen ibernommen werden, wenn:

o die Zusicherung bzw. Zustimmung des Leistungstragers vorliegt (§ 22 Abs. 6 SGB II, § 35
Abs. 2 S. 5 SGB XIlI),

o die Kosten unumganglich und nachgewiesen sind sowie

o 3 Kostenvoranschlage eingereicht werden, wovon der kostenglinstigste bevorzugt werden
soll.

Im Rahmen des SGB Il sind ggf. Zuwendungen aus dem Vermittlungsbudget im
Zusammenhang mit einer Arbeitsaufnahme zu bertcksichtigen.

Auch Kosten, die bei Beendigung des Mietverhaltnisses aufzuwenden sind, um die Wohnung
in den bei Einzug GUbernommenen Zustand zu versetzen, sind grundsatzlich Bestandteil der
Unterkunftskosten und gehdren damit zum notwendigen Umzugsbedarf, wenn eine
entsprechende rechtsglltige Vereinbarung im Mietvertrag getroffen worden ist, die
Renovierung bei Zugrundelegung der Vertragsbedingungen notwendig und der Auszug
sozialrechtlich gerechtfertigt ist .

Die Schlussrenovierung nach dem Tod des Leistungsempfangers stellt eine Nachlassschuld
dar (§ 1967 BGB), fiur die der Erbe haftet. Ein Anspruch des Erben gegen den
Leistungstrager besteht nicht.

Kosten fur weitergehende Reparaturen wegen Beschadigung der Mietsache gehdren nicht
zum Unterkunftsbedarf.

8.5 Mietkaution

Wohnraum, bei dem die Hinterlegung von Kaution nicht notwendig ist, soll vorrangig
angemietet werden. Nach § 22 Abs. 6 S. 1 SGB Il kann eine Mietkaution bei vorheriger
Zusicherung durch den am Ort der neuen Unterkunft zustdndigen kommunalen Trager als
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Bedarf anerkannt werden. Nach § 35 Abs. 2 S. 5 SGB XIll kann die Mietkaution nach
vorheriger Zustimmung Gbernommen werden.

Mietkaution und Genossenschaftsanteile (in der Regel 3 Nettokaltmieten und mietvertraglich
geregelt) sollen zudem zunachst aus geschitztem Vermoégen oder Selbsthilfe erbracht
werden. Ist dies nicht mdglich, sind diese Kosten als zinsloses Darlehen zu gewahren, weil
der Leistungsempfanger unter bestimmten Voraussetzungen einen Rickzahlungsanspruch
hat. Zur Sicherung des Darlehens ist der Riickzahlungsanspruch gegentiber dem Vermieter
an den Leistungstrager abzutreten.

Solange Darlehensnehmer Leistungen zur Sicherung des Lebensunterhaltes nach dem
SGB Il beziehen, werden Rickzahlungsanspriiche aus Darlehen ab dem Monat, der auf die
Auszahlung folgt, durch monatliche Aufrechnung in Hohe von 10 Prozent des malligebenden
Regelbedarfes getilgt. Die Aufrechnung ist gegenliber den Darlehensnehmern schriftlich
durch Verwaltungsakt zu erklaren (§ 42a Abs. 2 SGB II).

Die ratenweise Aufrechnung mit zukilnftigen Leistungsanspriichen zur Tilgung eines
Kautionsdarlehens ist nach SGB_XIl nicht vorgesehen. Eine Ruckzahlung ist nur auf
freiwilliger Basis in Hohe eines angemessenen Betrages maglich und jederzeit in der Zukunft
widerrufbar.

Die Ruckzahlung des Darlehens ist spatestens bei der Beendigung des Leistungsbezuges
oder beim Auszug aus der Wohnung fallig. Die Rickzahlungsverpflichtung ist bereits bei
Bewilligung der Kaution im Darlehensbescheid zu bestimmen.

9. Inkrafttreten

Diese Festlegungen treten mit Wirkung vom XX.XX.2015 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Interne

Handlungsempfehlung des Saale-Holzland-Kreises vom 27.04.2011 aul3er Kraft.

Eisenberg,

Heller
Landrat
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Anlage 1: Muster-Informationsschreiben im Vorfeld des Kostensenkungsverfahrens
Sehr geehrte/r Frau/Herr,

Sie erhalten zur Sicherung des Lebensunterhaltes Leistungen nach dem Zweiten Buch
Sozialgesetzbuch (SGB 1l) / Zwélften Buch Sozialgesetzbuch (SGB Xll) einschlie3lich der
Kosten fir lhre Unterkunft und Heizung. Nach § 22 Abs. 1 Satz 1 SGB Il / § 35 SGB XlIl / §§
41, 42 Nr. 4i.V.m. § 35 SGB XlI werden die Leistungen flr Unterkunft und Heizung in H6he
der tatsachlichen Aufwendungen erbracht, soweit diese angemessen sind. Im Saale-
Holzland-Kreis gelten folgende Richtwerte pro Monat als angemessen:

Wohnflache aktuell angemessene Heizkosten
in m? Kosten der Unterkunft *
1 Person 45 338,80 €
2 Personen 60 418,00 € Nach d
ac em
3 Personen s Sl Bundesweiten
4 Personen 90 575,30 € Heizspiege|
5 Personen 105 660,00 €
je weitere P. 15 79,20 €

* Nettokaltmiete zuziiglich kalter Betriebskosten

Unter Bericksichtigung dieser Grundsatze gelten fur Sie folgende monatlichen Richtwerte:

- Wohnflache: am
- Kosten der Unterkunft: €
- Heizkosten: €
- Gesamt-Richtwert: €

Nach unseren Unterlagen libersteigen lhre derzeitigen Kosten fiir Unterkunft und
Heizung in Hohe von € diese Richtwerte um €.

Wir sind nach den gesetzlichen Bestimmungen gehalten, die Hohe lhrer Kosten der
Unterkunft und Heizung daraufhin zu Uberprtfen, ob sie angemessen sind.

Fir die Beurteilung, ob und wieweit lhnen personlich die Senkung der Kosten fir Ihre
Unterkunft und Heizung zumutbar ist, bendtigen wir lhre Mithilfe. Unter Berucksichtigung von
besonderen Lebenssituationen kdnnen im Einzelfall auch Kosten der Unterkunft und
Heizung, die Uber dem Richtwert liegen, angemessen sein.

Deswegen teilen Sie uns bitte bis zum TT/MM/JJ mit, ob Grinde vorliegen, die Einfluss auf
die Beurteilung der Angemessenheit bzw. der Zumutbarkeit kostensenkender MalRnahmen
haben kénnten, z.B. Krankheit oder Behinderung, Alter / lange Wohndauer, besondere /
geanderte Familiensituation, soziales Umfeld, Betreuungssituation von Kindern. Bitte figen
Sie entsprechende Nachweise bei.

Sollten keine besonderen Umsténde vorliegen, sind Sie nach dem Gesetz aufgefordert,
Bemihungen zu unternehmen, die Miet- oder Hausbelastung auf den fir Sie o.g.
mafgeblichen Richtwert zu senken. Fir die Senkung der Belastung stehen lhnen einige
Méglichkeiten offen. Sie kdénnen z.B. durch folgende MaRnahmen zur Kostensenkung
beitragen:

e Untervermietung von Raumen |hrer Wohnung,
Verhandlung mit dem Vermieter Uber die Senkung der Nettokaltmiete bwz.

¢ Verhandlung mit Kreditinstituten bzgl. Umschuldung / anderen
Finanzierungsmodellen fur Haus-/WWohnungseigentimer,
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e Sparsamer Umgang mit verbrauchsabhangigen kalten Betriebskosten sowie mit
Heizenergie,
e aber auch durch Umzug in eine andere Wohnung mit angemessener Miete.

Bitte teilen Sie uns deswegen innerhalb der o.g. Frist auch mit, ob und welche Alternativen
fur Sie moglich sind. Dies gilt ebenso, wenn Sie den Uberschreitungsbetrag anderweitig z.B.
aus nicht anrechenbarem Einkommen oder geschutztem Vermogen selbst tragen wollen.
Sollten Sie sich bis zu dem o.g. Datum nicht gedul3ert haben, werden Sie eine schriftliche
Aufforderung erhalten, sich innerhalb der darin genannten Frist konkret um die Senkung der
Kosten fur Unterkunft und Heizung zu bemuhen.

Sie konnen sich jederzeit fur ein Beratungsgesprach mit uns in Verbindung setzen. Bitte
beachten Sie, dass Sie vor Abschluss eines neuen Mietvertrages unsere Zustimmung
benétigen.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

Name
Funktionsbezeichnung
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Anlage 2: Muster-Kostensenkungsaufforderung
Sehr geehrte/r Frau/Herr,

Sie erhalten zur Sicherung des Lebensunterhaltes Leistungen nach dem Zweiten Buch
Sozialgesetzbuch (SGB 1l) / Zwélften Buch Sozialgesetzbuch (SGB Xll) einschlie3lich der
Kosten fir lhre Unterkunft und Heizung. Nach § 22 Abs. 1 Satz 1 SGB Il / § 35 SGB XlIl / §§
41, 42 Nr. 4i.V.m. § 35 SGB XlI werden die Leistungen flr Unterkunft und Heizung in Hohe
der tatsachlichen Aufwendungen erbracht, soweit diese angemessen sind. Im Saale-
Holzland-Kreis gelten folgende Richtwerte pro Monat als angemessen:

aktuell angemessene
Wohnflache Kosten der Unterkunft und
in m? Heizung*
1 Person 45 394,60 €
2 Personen 60 492,40 €
3 Personen 75 589,10 €
4 Personen 90 686,90 €
5 Personen 105 790,20 €
je weitere P. 15 97,80€

* Nettokaltmiete zuziiglich kalter Betriebskosten

Unter Bericksichtigung dieser Grundsatze gelten fir Sie folgende monatlichen Richtwerte:

Wohnflache:

Kosten der Unterkunft:
Heizkosten:
Gesamt-Richtwert:

m

ORON O Fe)

Nach unseren Unterlagen libersteigen lhre derzeitigen Kosten fiir Unterkunft und
Heizung in Hohe von € diese Richtwerte um €.

Dabei kénnen in Ihrem Fall folgende, besondere Umstande bertlicksichtigt werden: ...

Dies fiihrt zu angemessenen Kosten der Unterkunft und Heizung in Hbéhe von
€.

Die von lhnen bewohnte Unterkunft ist dennoch unangemessen teuer. Auf dem
heranzuziehenden Wohnungsmarkt sind auch hinreichend Angebote angemessenen
Wohnraumes verfligbar.

Die Berlcksichtigung der unangemessenen Kosten fur Unterkunft und Heizung kommt nur
so lange in Betracht, wie es lhnen oder |hrer Bedarfsgemeinschaft / Haushaltsgemeinschaft
nicht zuzumuten ist, die Aufwendungen zu senken. In der Regel kommt eine Ubernahme der
unangemessenen Kosten langstens flr sechs Monate, d.h. bis zum TT/MM/JJ in Betracht.
Auf unsere Bitte um Stellungnahme vom TT/MM/JJ haben Sie sich leider nicht
gedullert/haben Sie sich geédullert, jedoch rechtfertigen die vorgebrachten Griinde keine
andere Entscheidung.

Sie sind daher gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 SGB Il / § 35 Abs. 2 Satz 2 SGB Xl / §§ 41, 42 Nr. 4
i.V.m. 35 Abs. 2 Satz 2 SGB XII verpflichtet, die Aufwendungen zu senken. Hierflr stehen
u.a. folgende Méglichkeiten zur Verfugung:

e Untervermietung von Raumen |hrer Wohnung,
e Verhandlung mit dem Vermieter Uber die Senkung der Grundmiete bzw.
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e Verhandlung mit Kreditinstituten bzgl. Umschuldung / anderen
Finanzierungsmodellen flr Haus-/Wohnungseigentimer,

e Sparsamer Umgang mit verbrauchsabhangigen kalten Betriebskosten sowie mit
Heizenergie,

e aber auch durch Umzug in eine andere Wohnung mit angemessener Miete.

Wir fordern Sie daher auf, bis zum TT/MM/JJ KostensenkungsmalRnahmen im o.g. Sinne
durchzufuhren. Fur den Fall, dass bei Ihnen Beratungsbedarf besteht, stehen wir lhnen gern
zur Verfigung. Bitte beachten Sie, dass Sie vor Abschluss eines neuen Mietvertrages
unsere Zustimmung benétigen.

Belehrung uiber die Rechtsfolgen:

Far den Fall, dass Kostenabsenkungsmaflinahmen nicht durchgefuhrt werden oder erfolglos

bleiben, werden wir ab dem TT/MM/JJ eine tatsachliche Absenkung der lhnen gewahrten

Kosten der Unterkunft und Heizung auf den angemessenen Betrag in Hohe von derzeit
€ vornehmen.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

Name
Funktionsbezeichnung



